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Evolucion del Coronavirus y su impacto econdmico

Introduccion

Este documento tiene por fin abordar desde
una base estadistica homogénea y cronologica,
de cuales fueron los hitos que fueron marcando
el nacimiento del Coronavirus y su posterior
expansion mundial transformandose en
“pandemia”; con el objeto de analizar y estimar
su impacto economico en al pais,
especialmente en el sector de comercializacion,
construccion y desarrollo inmobiliario.

Recordemos, atin no existe un total acuerdo
sobre el momento en que ocurrio el primer
contagio conocido de COVID-19, quien segin
el periodico hongkonés South China Morning
Post, basado en fuentes gubernamentales,
sostiene que el inicio tuvo lugar el 17 de
noviembre del afio pasado.

Sin embargo, la Comision de Salud Municipal
de Wuhan no informo del primer caso hasta el
5 de enero, precisando que se diagnostico el 12
de diciembre. En tanto, el Gobierno chino no
informo a la Organizacion Mundial de la Salud
de la deteccion en Wuhan de los primeros
casos de una “nueva neumonia” hasta el dia 31
de diciembre. En tanto, la OMS recién declara
que el primer contagio se produjo el 8 del
mencionado mes, determinando el pasaje de
epidemia a pandemia, recién el 11 de marzo.

Mientras, el 11 de enero se anuncio6 la primera
muerte en Wuhan, el dia 21 se confirmaba que
la neumonia podia transmitirse entre humanos
y el 23 se establecio la cuarentena, quedando
asi la ciudad aislada.

En consecuencia, desde el primer contagio,
hasta que se realiza la primera accion sanitaria
coordinada para enfrentar la enfermedad,
transcurren 67 dias, algo mas de dos meses.
Esto indica que paso mucho tiempo sin que las
autoridades  chinas adoptaran  medidas
oportunas para frenar el contagio a su debido
momento.

A continuacién, el analisis estadistico a
efectuar estara dividido entre aquellos paises,

Kuentes de Informacioén \

Este analisis fue elaborado en base a la
informacion estadistica proveniente de
Johns Hopkins University segun datos de
la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) y de la homogeinizacion de la
misma, en base a datos periodisticos de
fuentes consideradas confiables. Hemos
realizado un corte de la informacion
hasta el dia 10 de abril, dada Ia
vertiginosidad de la misma y los nuevos
acontecimientos que van ocurriendo por
la dinamica propia de la pandemia.

que a nuestro juicio integran, por un lado, los
de “alta dinamica”, en donde los contagios se
cuentan de a miles, como asi también el
potencial de contagio dada la magnitud de su
poblacion.

Y de aquellos, a quienes consideramos como de
“baja dinamica” en donde los contagios se
cuentan de a cientos, comprendidos
basicamente por la mayoria de los paises de
nuestra region; a excepcion de Brasil, quien no
ha  efectuado  hasta ahora  acciones
centralizadas para evitar el contagio masivo y
solo los gobernadores de distintos Estados
concretaron acciones puntuales en sus
respectivas jurisdicciones.

Senalamos que, no hemos analizado otros
paises que hoy pueden ser considerados como
de “alta dinamica”, por la similitud de
acontecimientos y evolucion del virus, como
los casos de Francia e Inglaterra, que en los
ultimos  dias  han  alcanzado  niveles
sorprendentes. ~ Asi también, el caso de
Ecuador en Sudamérica.

Una vez comprendida la magnitud y evolucion
de la pandemia, emprenderemos el analisis del
impacto de la misma en nuestro sector.
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Contagios en paises de “alta dinamica”

Pese a la inaccion inicial de China, causante de
la expansion de la pandemia a nivel mundial,
gracias a las drasticas medidas de contencion
del contagio, hacia fines del mes de febrero
pasado este pais logro frenar la expansion del
virus en forma interna, alcanzando un
acumulado de 83 mil personas contagiadas. En
donde, debemos prestar mucha atencion al
surgimiento de nuevos focos de contagio, ya
que actualmente mantiene un volumen entre
50 y 100 casos diarios, con contagios
provenientes de ciudadanos que regresan de
otros paises, siendo un detalle a no perder de
vista, por la recidiva que podria tener la
pandemia.

Como asi también la alerta surgida en Corea
del Sur, en donde recientemente 91 pacientes
clasificados como curados, volvieron a dar
positivo.

En el otro extremo, la situacion de EEUU, en
donde, si bien el primer contagio se produce el
dia 23 de enero, su evolucion fue muy lenta
hasta los primeros dias de marzo, con un virus
que parecia controlado.

Sin embargo, a partir de alli los contagios
comenzaron a multiplicarse, en donde el 16
marzo, cruza la barrera de los miles,
produciéndose lo que denominamos la
“aceleracion” !, llegando a cuadruplicar la
cantidad de contagios alcanzada por China,
con una actualidad acumulada de 476.213
afectados. Junto al consecuente impacto sobre
la economia, dada la reaccion tardia del
gobierno central y las medidas parciales
adoptadas por la ciudad de Nueva York,
convertida hoy en el mayor foco de evolucion
de la pandemia en el mencionado pais. Cuyo
principal impacto se vio reflejado en la
estrepitosa caida del mercado bursatil de Wall
Street y en los casi 16 millones de
estadounidenses que solicitaron la prestacion
por desempleo en las tiltimas tres semanas.

En el otro extremo observamos los casos de
[talia y Espana, en donde, el primer contagio se
produce el 29 y 30 de Enero, respectivamente.

En Italia la “aceleracion” de contagios acontece
el dia 8 de marzo, cruzando la barrera de los
miles, y en Espana, el dia 13; en ambos casos, la
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cuarentena se establece dos dias posteriores a
las fechas senaladas.

Hasta ahora, mucho se ha mencionado sobre la
reaccion tardia de ambos gobiernos para
establecer la cuarentena, cuya aceleracion
contribuy0 a visualizar la imagen mas dificil de
esta pandemia, con el fuerte crecimiento de los
decesos, con una estadistica que estaremos
analizando en los siguientes capitulos.

En el analisis de la zona de “alta dinamica”
hemos incorporado a Brasil, por ser el primer
pais Latinoamericano en tener un contagio,
producido el 26 de febrero pasado, como asi
también el primer deceso, ademas por haber
superado la barrera de mil contagios diarios.
Sumado también, a la ausencia coordinada a
nivel nacional de medidas para contener el

virus, cuya inaccion recibi6 la reprobacion de
buena parte de su poblacion y de la mayoria
del arco politico del pais.

El dia 31 de marzo, se produjo la mencionada
“aceleracion”, y dado el cierre tardio de
fronteras, como las laxas recomendaciones del
gobierno central, permiten avizorar un
escenario no muy lejano al ocurrido en Italia y
Espana, dada la magnitud de su poblacion de
217 millones de habitantes y con los altos
bolsones de pobreza que mantiene,
principalmente en las favelas.

La evolucion de la pandemia en Brasil no es
menos importante para nuestro pais, en razon
de ser uno de los principales socios
comerciales y el impacto que provocaria en el
turismo entre ambas naciones.
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Contagios en paises de “baja dinamica”

La razon por la cual Argentina, Chile y Perq,
estan incorporadas en este capitulo de analisis,
se debe a que ninguno de ellos hasta ahora
alcanz6 el wumbral de la denominada
“aceleracion”.

Ahora bien, entre los tres paises se identifican
algunas diferencias, en el caso de Pera, pese a
contar con 32 millones de habitantes,
representando el 70% de la poblacion
Argentina, hoy muestra un 186% mas de
contagios acumulados respecto de nuestro
pais. Mientras que, Chile con casi la mitad de
la poblacion nacional, alcanza un volumen
superior equivalente al 225% de contagios
acumulados.

Probablemente, la mayor aceleracion del
namero diario de contagios observados en el

mencionado pais y especialmente en Pert, se
deba a su localizacion geografica frente al
Pacifico, con un flujo comercial y de personas,
un tanto mas dinamico con Asia, producto de
los acuerdos comerciales alcanzados en los
altimos anos.

Asi también, en el caso de Chile se ha
mencionado en los medios periodisticos, que
en el pais indicado se estan realizando
diariamente un promedio de 3.000 pruebas de
diagnostico.

De todas maneras, los tres paises analizados,
en términos de evolucion del namero de
contagios, indicaria que la respuesta al pronto
establecimiento de la cuarentena, antes de
producirse la “aceleracion”, estaria dando sus
frutos.
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Decesos en paises de "alta dinamica”

Esta es la estadistica que menos quisiéramos
observar, sin embargo, en orden a la extrema
complejidad que genera la pandemia, es el dato
mas fidedigno que se pueda contar, sobre el
verdadero impacto de la misma, especialmente
como se ha observado, por el efecto en general
en personas mayores a los 65 anos y en
aquellos perfiles de grupos considerados de
riesgo.

Siendo estos grupos quienes mas fuerzan el
sistema de salud por la necesidad de camas, la
de respiradores y que como minimo para
alcanzar un paciente recuperado se necesitan
14/15 dias de un alojamiento en un hospital;
poniendo en crisis la capacidad de asistencia
hospitalaria, cuando en un corto periodo de
tiempo se produce la senalada “aceleracion”
previa de los contagios.

Al respecto el doctor Gabriel Leung, decano de
medicina en la Universidad de Hong Kong,

menciona “Imagine una ciudad que tiene 1.000
camas en unidades de cuidados intensivos. No
puede tener mas de 1.000 personas en un
respirador. Si la duracion promedio de la
estadia de un paciente son 14 dias, la ciudad no
puede proporcionar cuidados intensivos a mas
de 71 pacientes nuevos al dia (1.000 /14 = 71,42).
Suponiendo que aproximadamente el 5% de
todos los casos infectados son tan graves que
requieren cuidados intensivos, la ciudad no
puede permitirse tener mas de un total de
aproximadamente 1420 nuevas infecciones
por dia (71 x 20 =1.420)>

Cuya circunstancia fuerza el sistema de salud
fuera de la capacidad habitual de los paises
llevando al personal médico a trabajar mas alla
de sus capacidades habituales y al sistema de
salud su total colapso. He aqui entonces el
verdadero impacto que produce nuestro
concepto de la denominada “aceleracion” de
los contagios.
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2 Nota Infobae, en base a una columna publicada en
The New York Times, lunes 6 de abril-2020.
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Decesos en paises de “baja dinamica”

Mientras desafortunadamente los decesos
diarios en los paises analizados de “alta
dinamica” se cuentan entre 500 y miles,
producto de la “aceleracion” de los contagios,
antes senalada. En el ambito geografico de
aquellos de “baja dinamica”, los decesos hasta
ahora, solo en un dia Pertl supero la cantidad
17 fallecidos por Coronavirus.

En cada uno de los paises podra existir un
mayor o menor numero de evaluaciones de
contagios, sin embargo, la cantidad de decesos
ocurridos en un pais a consecuencia del virus,
es un dato objetivo insoslayable.

Continuando con nuestro analisis de los paises
de la region, en forma comparativa Pert
mantiene un ritmo mas acelerado de decesos,
respecto de Argentina y Chile. Este ultimo
pais ostenta hasta el momento una de las tasas

mas bajas de letalidad del virus, alcanzando un
1,01% de participacion, respecto  del
acumulado total de contagiados. Esto
probablemente obedezca, a que como hemos
senalado antes, en el mencionado pais se estén
realizando  una  mayor cantidad de
evaluaciones con reactivos.

Por su parte, Argentina cuenta con una tasa de
letalidad del virus del 4,15%, mientras que
Perq, alcanza un 2,99%, habiendo bajado a
este ratio en los ultimos dias pasados.
Recordemos, la de China es de 4,04%, Espana
9,51%, Italia 14,499% y EEUU 3,90%.

Ahora bien, como el virus realizo su aparicion
en cada pais en momentos diferentes, a
continuacién, observaremos el  analisis
estadistico segin los dias transcurridos desde
el primer contagio.

Evolucion de Decesos diarios Coronavirus paises de baja dinamica
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Contagios y Decesos en paises de “alta
dinamica”

Los paises en general buscan aplastar las
curvas de contagios y de decesos, una menor
“aceleracion” de contagios, probablemente
significara una reduccion de la cantidad de
decesos y el menor ntmero de estos, también
se deba a que el sistema de salud esta
funcionando adecuadamente, respondiendo a
las necesidades de infraestructura hospitalaria
y la suficiente cantidad de respiradores, para
atender a los requerimientos de los pacientes
mas criticos.

Por otra parte, si bien China se caracterizo por
la inaccion inicial para responder a los
contagios, una vez alcanzado los 30 decesos
diarios, establecio medidas de cuarentena muy
duras parala poblacion; en cambio, una vez
alcanzado los 43 dias de haber implementado

la misma permiti6 un control casi absoluto de
la expansion del virus.

Sin embargo, en la mayoria de los paises de
alta dinamica, incluyendo a otros que no estan
considerados en nuestro analisis estadistico,
las medidas de contencion y aislamiento se
realizaron tarde, o no se adoptaron decisiones,
desoyendo a la comunidad cientifica local e
internacional; pero puesta en evidencia la
“aceleracion”, no solo de los contagios, sino
también de los decesos, no tuvieron mas
remedio que responder a la realidad,
estableciendo medidas muy tardias. Siendo
este el caso de EEUU, quien en el dia 62 desde
el primer contagio, alcanz6 una gran
aceleracion, con mas de 10 mil contagios y 100
decesos diarios.

Evoluciéon de Contagios y Decesos diarios Coronavirus paises de alta dinamica
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Recordemos, desde la “aceleracion” EEUU
lleva 25 dias de constante crecimiento en los
contagios y los decesos, habiendo alcanzado el
dia 2 de abril la “aceleracion” de estos ultimos.

Las situaciones mas dramaticas se observaron
en ltalia y Espaia, cuyos paises también
adoptaron medidas de aislacion en forma
tardia, recién una vez acelerado el namero de
contagios. Siendo paises en donde se comienza
a percibir una disminucion en el ntamero de
afectados, como en el de decesos; pero
igualmente con cifras muy altas, llevando a que,
frente a la imposibilidad de atender a los
pacientes, se elija en dar asistencia a un
enfermo con posibilidades de curacion frente a
otros con menores chances.

Probablemente, en estos paises se desoyo a las
autoridades de la OMS y de los expertos,
porque las medidas recomendadas, sumadas a
la crudeza de la cuarentena impuesta por
China, pudiera perjudicar a sus economias que
ya mostraban signos de desaceleracion, dada la
guerra comercial ocurrida entre EEUU vy
China que, pese a la retorica de acuerdos, en la
practica no tuvo fin. Ademas, sumado a que se
trata de paises altamente dependientes del
turismo receptivo y que cualquier medida
extrema que se adoptara para frenar los

contagios, pudiera afectar al mercado y a su ya
castigada economia y el alto grado de
endeudamiento publico. Sin embargo, ocurrida
la  aceleracion de la  pandemia, las
consecuencias econdmicas terminaron siendo
aun peor y con gobiernos mas desacreditados
frente a la poblacion.

Un capitulo aparte merece el analisis de la
evolucion de los contagios y decesos en Brasil,
quien ya ha iniciado la “aceleracion”. En el
grafico anterior, podemos observar el
crecimiento de las lineas de color verde, quien
ya alcanza un comportamiento bastante
similar al crecimiento diario inicial de
contagios de Espana.

Ademas, recién el 20 de marzo, se decreto
oficialmente el cierre de sus fronteras para los
extranjeros  que  llegan en  vuelos
internacionales, pero no su espacio aéreo y las
limitaciones de aislamiento fueron adoptadas
por algunos estados, como el de San Pablo;
pero no se establecieron decisiones 'y
coordinaciones a  nivel nacional. En
consecuencia, se podria correr el riesgo que el
mencionado pais siga el derrotero de Italia,
Espana y mas recientemente el de Estados
Unidos de Norteamérica, sobre todo por el
importante tamafio de su poblacion.
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Contagios y Decesos en paises de “baja
dinamica”

Los paises de la region de Sudameérica, cuya
poblacion es relevante en su tamano, de
aquellos quienes integran este analisis, a
excepcion de Brasil, como hemos visualizado
antes, han alcanzado hasta ahora un ritmo de
crecimiento de la cantidad de decesos mas
lento, respecto de aquellos quienes mantienen
una alta dinamica.

Ello se debe, entre otras razones, al de contar
con suficiente anticipacion con la informacion
proveniente de los sucesos que estaban
ocurriendo, principalmente en Italia y en
Espana, permitiendo adoptar  mejores
decisiones, en donde la cuarentena se
establecio entre 21 y 33 dias antes desde el
primer contagio, respecto a la que fuera
instaurada en los mencionados paises.

En el caso de Argentina, la cuarentena fue
adoptada 24 dias antes que Italia. Ademas, en
estos paises ocurrio el cierre de fronteras,
circunstancia que probablemente morigero la
potencialidad de los contagios, como asi
también la ausencia masiva de medios de
transporte publico, tales como, trenes, micros
de larga distancia, transportes urbanos e
interurbanos y vuelos de cabotaje; cuyas
medidas contribuyeron en mayor medida al
achatamiento de la curva de nuevos contagios,
evitando asi la aceleracion.

Entre los tres paises de la region analizados,
Pert cuenta con el mayor nimero de afectados
y decesos por el virus, alcanzando al dia 10 de
abril a un total de 5.656 contagiados y 169
personas fallecidas.
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Impacto sobre la poblacion

El gran interrogante de hoy es cuando un pais
logra reducir la circulacion del virus llevandolo
a niveles razonables y manejables desde la
infraestructura sanitaria, por el impacto de la
propia pandemia en la salud de la poblacion y
cuyas medidas de cuarentena cuanto mas
pueden afectar a las economias y su aparato
productivo.

Lo que si esta claro, para la supervivencia
econdmica internacional, cuanto mas rapido
logren salir cada uno de los paises, mas
dinamica sera la recuperacion de la economia
mundial, al menos hasta que surja una vacuna
o0 exista un medicamento eficiente para tratar
los casos de Coronavirus mas graves. Por lo
tanto, ningtn pais sale solo sino existe una
auténtica cooperacion mundial.

La pregunta mas importante de este estudio es
donde se encuentra Argentina en el mapa de
los paises analizados, en este caso cruzando la
informacion del numero de contagios y
decesos por cada millon de habitantes, dado
que, el potencial de poblacion de un pais
también pesa en identificacion de la magnitud

de la pandemia, en el siguiente grafico
podemos observar cuanto tiempo viene
trascurriendo desde el primer contagio, siendo
el caso de nuestro pais un término de 39 dias.

Asi también, es importante visualizar el
mencionado impacto con relacion al tiempo
ocurrido desde el primer contagio y en general
las medidas de aislacion social que adopto
cada pais, aqui vemos que los paises de la
region analizados han adoptado medidas de
aislamiento de la poblacion en un tiempo
razonablemente  anticipado y  podria
asegurarse, hasta ahora, que los resultados se
observan como muy positivos, dadas las bajas
ratios alcanzadas respecto a los paises del alta
dinamica de contagios.

En el analisis del caso de Brasil, si bien
también las ratios hoy son muy bajas con
relacion al gran tamano de su poblacion. Sin
embargo, hoy cuenta con una alta tasa de
letalidad de 5,71% sobre el total de contagios, y
como hemos visto antes, alli ya se inici6 la tan
temida “aceleracion”, agregando un signo de
interrogacion sobre su desenlace.

Contagios y Decesos Coronavirus por millon de habitantes y dias desde 1er contagio
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En el caso de China, pese a su criticada
reaccion tardia de comunicar a la comunidad
cientifica internacional sobre la deteccion del
virus, desde la aplicacion de la cuarentena con
medidas muy duras y drasticas, ha logrado
dominar la pandemia aplanando la curva de
contagios en el término de aproximadamente
43 dias.

Con relacion a Espana e Italia, las ratios hoy
son las mas elevadas, en donde la letalidad
alcanza a 9,51% vy 14,49%, respectivamente,
dada la reaccion tardia en la contencion del
virus y de paises en donde el movimiento
turistico internacional jugé un papel central
en el proceso de “acelaracion” de los contagios.

En un escenario muy cambiante y dinamico
observamos la situacion de EEUU, porque
transcurrieron 45 dias desde del primer
contagio hasta alcanzar un total de 100
afectados diarios, pero se efectuaron medidas
de contencion tardias y dispares. En donde, si
bien hoy este pais muestra inferiores ratios
que Espana, por la gran aceleracion de
contagios de los ultimos dias podemos
visualizar que se encamina a superar inclusive
el namero total de decesos, hoy encabezado
por Italia.

Sin entrar en la discusion de qué es mas
prioritario para un pais privilegiar la salud de
la poblacion o la salud de la economia, debate
que por cierto abunda y no tendra fin hasta
que la pandemia felizmente pueda concluir. Lo
cierto es que, cuando determinados paises
quisieron privilegiar el desempeno de la
economia por sobre la salud de su gente, los
propios acontecimientos fueron llevando a
Gobiernos, Estados de un mismo pais y
regiones, a inevitablemente adoptar medidas

urgentes, que seguramente significaran un
mayor dano economico del que inicialmente se
trato de evitar.

En este punto los paises de Sudamérica,
principalmente los aqui analizados y con las
salvedades efectuadas anteriormente por el
caso de Brasil, han logrado establecer medidas
de contencion de la pandemia con anticipacion
y dado el nivel de intercambio que alcanzo el
mundo globalizado de los ultimos afos, se
observa que solo se podra continuar en una
accion efectiva contra el virus, mediante una
accion coordinada de los paises, sobre todo
porque Argentina cuenta con cinco fronteras y
la Ciudad, y el Gran Buenos Aires, con un
namero  importante de  colectividades
provenientes del resto de la region.

Para lograr una mas rapida velocidad de salida
de la crisis economica derivada de la pandemia
sera vital que todos los paises se encolumnen
en lograr ratios razonables, de modo que las
fronteras puedan contar con el flujo comercial
y de personas anterior al arribo del virus,
contribuyendo en primera instancia a la
recuperacion economica regional. En especial
con nuestro vecino pais de Brasil.

Las cifras de la batalla del pais contra el virus,
hoy por hoy, lucen como las ideales, asi que en
ese punto es alentador, frente al dantesco
drama de otras latitudes del mundo, ante una
posibilidad de salir antes en cuanto a una
posible crisis sanitaria. Ahora bien, dado el
cese de la actividad economica en general y en
particular la del sector de construccion,
compraventa y desarrollo inmobiliario, el
periodo de receso economico probablemente
dejara sus huellas, aspecto que pasamos a
analizar en el siguiente capitulo.
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Impacto del Coronavirus en el sector

La aparicion del Covit-19 significo para el
mundo un verdadero “cisne negro”, un
acontecimiento que solo podia estar en los
analisis de la OMS, solo como impacto de
otras pandemias acontecidas, en términos de
los recursos y la infraestructura de salud
necesarias para hacer frente a la misma.

Sin embargo, en la gran mayoria de los
gobiernos 'y de los lideres mundiales
seguramente no cruzada por su cabeza las
consecuencias  econOmicas que  podria
significar el paron para hacer frente a la
pandemia, fundamentalmente en el empleo, la
produccion, el turismo, la hoteleria y un sin
namero de otras actividades ligadas al
dinamismo y funcionamiento de la economia
mundial.

En donde, una vez producida en varios paises
la “aceleracion” analizada, se tuvieron que
tomar medidas de aislacion, en algunos casos
ya tardias y con un impacto econdmico
inicialmente impensado.

El sector de la construccion, comercializacion
y desarrollo inmobiliario, no es ajeno a este
devenir y probablemente termine siendo uno
de los eslabones econdmicos mas afectados.

Antes de analizar lo acontecido en un tiempo
mas reciente y de lo que podria ocurrir con
nuestro mercado local, es bueno conocer lo
sucedido en otras latitudes del planeta en
donde la pandemia esta dejando una huella
muy grande.

Si miramos el mercado de Espana, uno de los
paises mas castigados por los efectos de la
misma, en donde la construccion representa el
10% del total su economia, cuyo paron
supondra perder un punto porcentual del PIB
por cada mes de actividad, con una cifra
estimada en mas de 12.400 millones de Euros,
segin los calculos de la Asociacion de
Empresas Constructoras y Concesionarias de
Infraestructuras (SEOPAN).

Ademas, un mes de suspension total de la
actividad afectaria a 1,77 millones de
trabajadores, entre obras privadas y publicas.

El desempleo en general ha sumado 302 mil
nuevos demandantes en marzo, llevando a los
parados a 3,54 millones, tras la mayor subida
del desempleo mensual en la historia del
mencionado pais. En donde, por actividades
los mayores desplomes ocurrieron en la
construccion (17,08%).

Analizando la situacion de nuestro mercado,
podemos ver que antes del impacto del
Coronavirus, la construccion ya ofrecia
numeros en rojo.

De acuerdo a los datos provenientes del ISAC,
muestra que la actividad en el mes de febrero,
tanto de obras publicas y privadas, tuvo un
descenso de 22,1% en comparacion con el
mismo mes del afio 2019.

En cuanto al comportamiento del empleo
registrado en la construccion, desde el mes de
enero pasado, en un ano se perdieron 58.535
trabajos registrados, con una baja interanual
de 14,46%.?

En tanto, la superficie cubierta total registrada
a construir en el sector privado en una nomina
de 60 Municipios durante el mes de febrero
pasado tuvo una caida de 18,7%, respecto del
mismo mes del afo anterior.

Por otra parte, el hecho de que haya
disminuido sensiblemente la cantidad de
empleados administrativos en el Estado por la
“cuarentena” hace presuponer que también se
ralentizaran los envios de fondos contra
certificados de obras, lo que también afectara

la obra publica.

En el mercado inmobiliario de compraventa en
la Ciudad de Buenos Aires, se contabilizaron
en los meses de enero y febrero un total de
2.807 escrituras, con una contraccion de

3 Fuente: IERIC.
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32,69%, respecto del mismo periodo del ano
anterior.

Por otra parte, el Indice Construya durante el
mes de marzo, muestra en forma interanual
una caida de 39,5% y medido en forma
desestacionalizada, un descenso de 31,5%.
Siendo este ultimo el tnico dato objetivo del
sector correspondiente al mes de marzo, en
donde la cuarentena comprendio6 los altimos
doce dias del mencionado mes.

El descenso ocurrido en los dias laborales
antes del distanciamiento social, fue de
aproximadamente de 19,31%, considerando
que en los ultimos dias del mes de marzo el
paron en las actividades de construccion fue
del 100%, ya que recién el dia 3 de abril,
quedaron exceptuadas de la cuarentena los
corralones de materiales de construccion,

Qué es de esperar de los datos a partir del mes
de abril, ante la ausencia atun datos oficiales
recientes, para predecir el impacto del
Coronavirus sobre el PIB del pais y del sector.

En efecto, podriamos realizar el ejercicio de
observar lo ocurrido en los ultimos quince

anos con la evolucion del PIB y luego
visualizarlo con relacion a la participacion
historica que mantuvo el sector en el conjunto
de la economia nacional.

Observando el grafico siguiente y siguiendo el
impacto de los grandes acontecimientos
economicos y financieros mundiales, tenemos
en un extremo el efecto negativo de la Crisis
Financiera Norteamericana iniciada en el 2008,
quien se ve reflejada en nuestro PIB del ano
2009, con una caida de 5,92%, respecto del aino
anterior. Recordemos, la mencionada crisis
afecto en gran medida al sector financiero
junto a otras ramas economicas, dado el
aumento considerable de la incertidumbre y
esencialmente el fuerte impacto que significo
para los paises emergentes al aumento de la
tasa de interés de referencia.

Sin embargo, es de prever que el impacto de
esta crisis sea mas profunda, por la paralisis
generalizada de actividades que afecta al
empleo, la dinamica de las empresas y el
quiebre de la cadena de pagos.

Si nos remitimos a lo que acontece en EEUU,
en donde como hemos observado antes, la

Evolucion del Producto Interno Bruto de Argentina
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pandemia continta produciendo un impacto
muy significativo y atin no alcanzo6 su pico. Los
economistas de Morgan Stanley predicen un
fuerte declive economico seguido de un rapido
repunte.

En efecto, pronosticaron que el producto
interno bruto de EE.UU. se contraera a un
ritmo anual del 30% en el segundo trimestre
del ano, mucho mas profundo que cualquier
otra disminucion trimestral registrada. Pero
después de eso, creen que el PIB crecera a un
ritmo anualizado del 29% de julio a
septiembre.

Ciertamente es un pronostico que esta por
verse, cuando algunos economistas especulan
que, pese a la fuerte inyeccion de dinero de 2
billones de dolares aprobadas por el Congreso
del mencionado pais para enfrentar el impacto
del Coronavirus, la curva termine siendo en
vez de una V, una L o una U. Una recesion en
forma de U es como una bafiera, en palabras de
Simon Johnson, ex economista jefe del Fondo
Monetario Internacional.

En tanto, para nosotros la crisis de 2009 fue en
forma en V, tal como podemos observar en
siguiente grafico, quien afecté mucho mas al
sector de construcciéon, con una caida de
1231%, con un descenso mds abultado
respecto a las actividades inmobiliarias,
empresariales y de alquiler, pero con una
rapida recuperacion en el siguiente periodo
economico.

Mas recientemente visualizamos en el ano
pasado una caida de la construccion del 5,46%,
seguramente con un mayor impacto por el
descenso de la obra publica, respecto de las
obras privadas, dadas las limitaciones
presupuestarias impuestas por el Gobierno
anterior durante el mencionado ano.

Para tratar de entender lo que nos podria
deparar el comportamiento del PIB durante el
corriente afio, recurrimos a las estadisticas del
REM*en donde se prevé una contraccion del
Producto Interno Bruto (PIB) real de 4,3%,
con una caida de 3,1 p.p. con respecto a la
pronosticada el mes previo; con un descenso
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mas profundo, respecto el 0,5% senalada en los
pronosticos previos.

Si  bien las consultoras econdmicas
participantes del REM esperan una mayor
contraccion del PIB en los primeros trimestres
(v en particular durante el segundo trimestre),
la primera medicion de la expectativa de
crecimiento para el tercer trimestre de 2020
sugiere que el efecto de la pandemia se percibe
como transitorio y que pronto se iniciara una
recuperacion de la actividad economica.

Ahora bien, para analizar el posible impacto de
las medidas relacionadas con la cuarentena y
su posible extension, hoy se conocio que la
misma se extenderia hasta el dia 26 de abril,
por lo tanto, se alcanzaria un total de 38 dias
en que el sector de la construccion se
encontrara paralizado, al menos en las grandes
obras, al haber habilitado en dias pasados el
funcionamiento de los corralones de
materiales.

Recordemos que el PIB de la construccion
representd, durante el periodo analizado
(2004-2019), una participacion promedio de
un 3,15%, con minimos de 2,84% y maximos de
3,36%.

Contabilizando los 38 dias de cuarentena que
se alcanzarian hasta el dia 26 de abril proximo,
si no existiera una nueva prolongacion de la
misma, siguiendo los pronosticos del REM
antes mencionados, ello supondria un
descenso aproximado del PIB de la
construccion del orden de 14,26%, respecto del
ano anterior y si la restriccion de la
construccion de obras privadas eventualmente
se extendiera por el periodo de dos meses, la
caida podria ser de 20,03%.

El impacto de la construccion en el PIB general
del pais, con la cuarentena extendida hasta el
26 de abril podria suponer un descenso del
0,31% del mismo y si se extendiera por dos
meses, este aportaria una caida de 0,48%.

En este altimo punto, cabe refrescar una
comparacion, antes habiamos mencionado las
estimaciones de un mes de inactividad de la

construccion en  Espafia, cuyo pardn
significaria un impacto de caida para el PIB
de un punto porcentual.

En tanto, en nuestro mercado, claro esta, el
comportamiento final dependera de como
pueda reaccionar la obra publica y la obra
privada. Sobre la primera el Gobierno esta
esperanzado en que la industria de la
construccion sera uno de los motores de la
reactivacion economica. En tanto, con la
construccion privada muy golpeada por la
recesion, la falta de crédito y ahora el impacto
de la cuarentena, la obra publica terminaria
jugando un rol clave.

Recientemente se conocio que, para paliar el
impacto economico de la pandemia del
COVID-19, el Gobierno Nacional anunci6 una
serie de medidas para garantizar la produccion
y el empleo en el pais, con un importe de 100
mil millones de Pesos de presupuesto que
seran destinados a obras viales y de
infraestructura econOmica, turistica,
construccion y refaccion de viviendas, escuelas
y jardines maternales.

Ademas, se prometi6 relanzar el programa
Procrear, para construccion y refaccion de
viviendas; en donde se lanzaran 100 mil
créditos en esta linea.

Todo indicaria, al igual de lo que esta
ocurriendo en el resto del mundo, de la
necesidad de una fuerte intervencion del
Estado, mediante el apuntalamiento de
determinadas actividades, en aquellos paises
en donde la pandemia ha significado un
colapso significativo en diferentes sectores
econdmicos; especialmente en el empleo en
donde, por ejemplo, como hemos visto antes,
EEUU suma mas de 16 millones de solicitudes
de paro en tres semanas. Al efecto Janet Yellen,
ex presidenta de la Reserva Federal,
pronostico recientemente que el proximo
indice de paro se elevara al 13%, lo que
supondria el mayor porcentaje desde la Gran
Depresion de 1930.

En términos locales, en cuanto al sector de
comercializacion de inmuebles y el de
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desarrollo inmobiliario, respecto al primero,
las restricciones impuestas a la compra de
divisas ocurridas desde finales de 2019,
llevaron a una fuerte caida de las operaciones
de viviendas usadas, con un descenso durante
el ano 2019 de 33,22%, respecto del ano
anterior.?

Por otra parte, respecto al segundo mercado
seflalado, si bien en los ultimos afos el sector
de desarrollo inmobiliario, ha sabido
amoldarse a un nuevo esquema de negocios,
con emprendimientos de mas baja escala,
frente a la imposibilidad de acceso crediticio
para apalancar obras de mayor magnitud,
frente a las restricciones impuestas por la
cuarentena, el objetivo deberia estar focalizado
en lograr que las obras no se paren, atento
también a la caida de la cadena de pagos del
sector.

Un capitulo aparte y no menos importante, lo
representa el desarrollo inmobiliario de nuevas
obras, quien como ocurri6 permanentemente
dependera de la vision y el espiritu
emprendedor, atento al acomodamiento de las
variables esenciales del negocio.

En definitiva, la construccion privada, como la
comercializacion de inmuebles, sin poder
contar el apoyo directo indirecto del Estado y
como quedo visto la recuperacion de la obra
publica sera su objetivo prioritario. El tnico
camino para su pronta recuperacion podria
allegar por el logro de aspectos normativos que
permitan dinamizar algunos instrumentos,
apelando a la propuesta de modelos
innovadores que puedan convertirse en
motores del sector. Sobre todo, porque existen
un total de U$S 130 mil millones en poder del
publico, en cajas de seguridad y depositos
bancarios®, convirtiéndose en una potencial
demanda contenida.

En definitiva, los desafios que depara la
pandemia en el mundo y en el pais, la

3 Fuente: Reporte ABCdinmobiliario, febrero de 2020,
Nuamero 206. Cdi Consultora.

¢ Fuente: Nota de Matias Barberia, 15 de marzo de 2020.

Infobae.

paralizacion de las obras, como de las
relacionadas con las actividades del sector
inmobiliario son gigantes y las respuestas a
semejante reto exceden largamente el objetivo
de este estudio.
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Conclusiones

Desde mediados de noviembre del afio pasado
hizo su aparicion en la economia mundial un
auténtico “cisne negro”, con una reaccion
tardia de China frente al brote de una nueva
enfermedad desconocida, al 11 de marzo
pasado cuando la OMS determina al Covid-19
como pandemia, ya en el mencionado pais
habian ocurrido 3.160 fallecidos y el virus se
habia expandido por la mayoria de los
continentes.

Hasta ahora los paises que han logrado un
mayor éxito en el dominio de la pandemia
fueron aquellos quienes establecieron medidas
muy rigidas, duras de confinamiento y
distanciamiento social, el mismo Gobierno
chino alcanzo a estabilizar la expansion del
Coronavirus a los 43 dias de haber instaurado
la cuarentena.

Aquellos paises que adoptaron medidas
tardias para detener la expansion del virus o
emprendieron acciones no tan rigurosas para
la poblacion y la actividad economica,
privilegiando el funcionamiento del mercado
interno, al poco tiempo tuvieron que cambiar
el rumbo y enfrentar la realidad de lo que
hemos denominado la “aceleracion” de
contagios, siendo muy paradigmaticos los
casos de Italia y Espainia, por el alto volumen de
afectados alcanzados y la gran letalidad
acontecida por el virus, en cuyos paises atn los
contagios  se  siguen  contabilizando
diariamente de a miles, con una tendencia a la
baja en los ultimos diez dias, pero atn con
cifras extremadamente altas.

Junto a este grupo de paises, a la par de otros
no analizados, pero que siguen la misma
tendencia sefalada, como los casos de Francia
e Inglaterra, irrumpe en escena EEUU con una
aceleracion de contagios, quien va camino a
alcanzar y superar un récord de 500 mil
afectados acumulados, con un promedio de 30
mil afectados diarios y sobrepasar a Italia en el
namero total de personas fallecidas.

En el grupo antes senalado incluimos a Brasil,
por tres razones, este ya ha alcanzado la

“aceleracion” de contagios, el potencial de
riesgo que tiene su poblacion con 217 millones
de habitantes y el de no haber adoptado
medidas centralizadas a tiempo. Este es el
punto que nos deberia preocupar también, la
rapidez de la salida de la crisis economica
derivada del Coronaviris podria estar atada
finalmente al impacto que pudiera generar la
pandemia en nuestro vecino y socio comercial
mas importante.

Lo que si esta claro, para la supervivencia
econdmica internacional, cuanto mas rapido
cada uno de los paises logren frenar la
“acelaracion” y contencion de contagios, mas
dinamica sera la recuperacion de la economia
mundial, al menos hasta que surja una vacuna
0 exista un medicamento eficiente para tratar
los casos de pacientes mas graves. Por lo tanto,
“ningtin pais sale solo sino existe una auténtica
coordinacion y cooperacion mundial”.

En el ambito del resto de la region de
Sudamérica, en los paises analizados de
Argentina, Chile y Pert, observamos una
situacion diametralmente opuesta respecto a
los paises que ya alcanzaron la “aceleracion” de
contagios, en donde hoy por hoy, gracias a las
medidas anticipadas que se adoptaron y el
cierre de fronteras, en el caso de Argentina la
cancelacion de los vuelos de cabotaje y otras
medidas de circulacion interna de personas, ha
permitido alcanzar ratios de contagios y
decesos, muy bajos medidos por millon de

habitantes, 43 'y 2, respectivamente;
constituyéndose en datos muy alentadores,
frente a1.428 y 56 de EEUU.

A esta altura del desarrollo y extension de la
pandemia a nivel mundial y su efecto en la
economia ya no tiene discusion, por el paron
que han significado las medidas de
distanciamiento social implementadas para
aproximadamente el 50% de la poblacion
mundial, con un gran impacto en el empleo, en
las actividades productivas y de servicios,
como asi también el sector de la construccion.
Con pronosticos en EEUU de un proximo
indice de paro de 13%, lo que supondria el
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mayor porcentaje desde la Gran Depresion de
1930 y un PIB que podria retroceder un 30% en
el segundo trimestre del afo y recuperarse un
29% desde el mes de julio en adelante.

En nuestro pais, de acuerdo a la opinion del
conjunto de consultoras economicas que
participan del REM (BCRA), se prevé una
contraccion del Producto Interno Bruto (PIB)
real de 4,3%, con una caida de 3,1 p.p. con
respecto a la pronosticada el mes previo; con
un descenso mas profundo, respecto el 0,5%
senalado en los pronodsticos previos. Si bien las
consultoras economicas participantes del
REM esperan una mayor contraccion del PIB
en los primeros trimestres (y en particular
durante el segundo trimestre), la primera
medicion de la expectativa de crecimiento
para el tercer trimestre de 2020 sugiere que el
efecto de la pandemia se percibe como
transitorio y que pronto se iniciard una
recuperacion de la actividad economica.

Ahora bien, arribando al punto de nuestro
estudio que mas nos interesa, respecto de
conocer cual sera impacto del Coronavirus en
nuestro sector, contabilizando los 38 dias de
cuarentena que se alcanzarian hasta el dia 26
de abril proximo, si no existiera una nueva
prolongacion de la misma, siguiendo los
pronosticos del REM antes mencionados, ello
supondria un descenso aproximado del PIB de
la construccion del orden de 14,26%, respecto
del ano anterior y si la restriccion de la
construccion de obras privadas eventualmente
se extendiera por el periodo de dos meses, la
caida podria ser de 20,03%.

El impacto de la construccion en el PIB general
del pais, con la cuarentena extendida hasta el
26 de abril podria suponer un descenso del
0,31% del mismo y si se extendiera por dos
meses, este aportaria una caida de 0,48%.
Siendo esta una cifra muy cercana la caida que
aportaria el sector de la construccion en
Espana, con un pronostico de descenso de un
punto del PIB por cada mes de paralizacion de

la actividad.

Frente a tal magnitud de caida de las ratios
economicas mundiales, significara para los
diferentes Estados la inyeccion de ingentes
sumas de dinero para recuperar actividades,
empresas y el alto perjuicio en el mercado
laboral, tal como esta ocurriendo en varias
latitudes.

En efecto, el Gobierno Nacional tiene en miras
la pronta reactivacion de la obra publica, como
una forma de acelerar la ocupacion en el sector
y contribuir a la recuperacion economica. Sin
embargo, el mercado de comercializacion y
desarrollo inmobiliario, estara supeditado a la
velocidad de recuperacion economica y el
efecto derrame que esta pueda generar sobre
ellos.

Afortunadamente, pese a los gigantes desafios
que depara la cuarentena y el aislamiento
social, los paises de la region analizados, a
excepcion de Brasil, han adoptado medidas
oportunas y alcanzado hasta ahora ratios muy
razonables en términos comparativos, dada la
magnitud de la pandemia, lo que alienta a
pensar en una recuperacion economica quizas
mas pronta de la que inicialmente nos
podriamos hoy imaginar.

Finalmente, esta crisis desatada por el
Coronavirus muestra que, las acciones
unilaterales adoptadas por los diferentes
paises, no solo contribuyeron a una mas
dinamica extension del virus por el mundo,
atento al  proceso de  globalizacion
internacional, sino también terminaron de
asestar un duro golpe a las economias de otras
naciones, por el resultante paron mundial.

Ello pone en evidencia la necesidad de una mayor
coordinacién y cooperacion mundial, mds efectiva y
real, con lideres que estén a la altura de las
circunstancias y sepan escuchar a la comunidad
cientifica internacional.

El presente documento fue elaborado por Cdi Consultora y esta disponible para su libre

divulgacion.
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